. . e 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "RbTH_OST" TE"_ANDERUNG 14 Zulassiger Kniestock und Dachiiberstidnde VERFAHRENSVERMERKE
Allgemeine Zeichenerklarung ( ) Kniestock:maximale Hohe Kniestock 1,25 m, gemessen von Oberkante RohfuRboden DG bis Unterkante FuBpfette.
/g Bestehende Flurstlickgrenzen mit Grenzpunkten umfassend die Grundstiicke der Gemarkung Forkendorf mit der Flurnummer 147 und 147/7. g);zrl?zgtst_i_?gtrﬁfr:ggxdtqﬁgg Elgeng;eavr\rllegig;c;g. lﬂTt]):)r(sc(:)hg%ltrenn: 1. P;é?:rgesir-;girratllhatdin der)S:)tzunri;I vom 12I.)11.2AOZf4tdiI<Ie 2. Arl;dert:‘rllg des szauur;asr:aznoezs;
. . . . . . : . : e - eilanderung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.
757, Flurstiicksnummern Die Gemeinde Gesees erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit der §§ 1, 2, 3, 4,8 u. 9 des 1.5 Dachaufbauten (Gauben) . . o _ i _ ortsiiblich bekannt gemacht.
® Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der g)a Chan/aiiiigbgi?%?tSC;: i %gtr?{) sind zulassig mitfolgenden Enschrankungen: 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegun
Bestehende Gebaude Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als r 9ang: P - - ) eltige gung g : - gung
|:| Ml | 1] 1+D b) Abstand zum First: Der héchste Punkt der Gaube muss am Schnittpunkt mit der und Anhérung fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST*
06 10 SATZUNG Dachflache mind. 0,50 m niedriger sein, als der Dachfirst am Hauptdach. (Teildnderung) in der Fassung vom 08.10.2024 hat in der Zeit vom 21.11.2024 bis 23.12.2024
’ ’ 20 e S c) Gesamtlange aller Gauben: max. bis 1/3 der Dachlange stattgefunden.
DN/SD @ . Anlagen zur Solarnutzung mit Dachkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind allgmein zulassig.
30°-37° 0 A) Festsetzungen durch Zeichen 1.6 AuRere Gestaltung 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4
KN max. 1.25 M 1.0 Art der baulichen Nutzung _ . Die Baukérper miissen durch natiiliche Materialien und Farben geprégt sein. (z. B. Putz in gedeckten Farbtdnen Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST*
WH max. 8,50 11 Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNvo _ § oder Pastelltdnen, Naturholzverkleidung.) Wande in auffallenden Mustern und in grellen Farben sind nicht zul&ssig. (Teilanderung) in der Fassung vom 08.10.2024 hat in der Zeit vom 21.11.2024 bis 23.12.2024
FH max. 11,75 0,6 |:| glbe ggr;arsl\?\foAbls-h?SUSPaZTS;";e'SeBZU|aSS'geln Nutzungen sind gemalt § 1 Sichtbeton ist in Form von Stiitzen, Saulen und sonstigen untergeordneten Bauteilen zuléssig. stattgefunden.
FD 2.0 MaR der baulichen Nutzunz ad n estandlell des Bauungsplanes 1.7 xer' unc(j:lgnttsorgunlgﬁleltunggn o dere Telek at 4 Stromleit diirt erirdisch 4, Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST* (Teilinderung) in der Fassung
. er- und Entsorungsleitungen, insbesondere Telekommunikations- und Stromleitungen dirfen nur unterirdisc : n N : ;
WH max. 4,50 21  GRZ 06 Grundfiéichenzahl als HéchstmaR, gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO: bis max. 0,6 vortegt werden, o g vom___ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22 GFz 10 Geschossflachenzahl als HochstmaR, gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO: bis max.1,0 18  Abstandsflichen bis___ Offentlich ausgelegt.
2.3 [ 1+D Zahl der Vollgeschosse (— als Hochsmal} 3 Voligeschosse, wobei das Dachgeschoss Ungeachtet der Baugrenzen sind die Abstandsflachen gemaR den Vorschriften der Bayrischen Bauordnung 5. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST* (Teilinderung) in der
04 . Die W zla_.\;ollgesghog,rs 'Stf') In Teilbereichen nur 1 V?gg:SCho':S Zlﬁaé’s'%o (BayBO) zwingend einzuhalten. Fassung vom wurden die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
. andhdhe max. Die Wandhdhe (gn er Trau seite) wird bestlr_r)mt gemal® rt. 6. bs. ayBO. 2.0 Stellplitze, Carports und Nebengebiude gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
(Wandhohe ist das Maf} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der 2.1 Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen fiir Gebaude bzw. Carports, zulassig. . . P ]
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.) Die Errichtung von Stellplétzen ist an geeigneter Stelle auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. 6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST" (Teilanderung) in der Fassung
WH max. Die maximale Wandhohe wird festgesetzt auf 8,50 m. 2.2 Aneinandergrenzende und Carports sind in einheitlicher Flucht, sowie einheitlicher Dachneigung auszufiihren. vom _____wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
2.5 Firsthbhe max. MaRgebend ist der Hochste Punkt der Dachneigung bzw. der oberste 23 Zulissigkeit von Nebenanlagen bis erneut ffentlich ausgelegt.
Wandabschluss gemessen von der Hohe des Fertigfultbodens im Erdgeschoss. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nur bis zu einer 7 Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST* (Teildnderung) in der
FH max. . Die maximale Firsthohe wird festgesetzt auf 11,75 m. Grokenordnung einer nicht genehmigungspflichtigen BaumaRnahme gemaR BayBO. ) u u : ung auungsp . Jeflancerung
3.0 Grenzen, Bauweise, Baugrenzen 24 Flichenbefestigung Fassung vom___ wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
3.1 Str)enéeBdesGrgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaf § 9 Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MaR zu beschranken. Stellplitze und alle Privaten Flachen gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis emeut beteiligt.
_— = s. fbau aulber Zufahrten sind weitgehend mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wassergebundener Decke 8 Die Gemeinde G h it Beschluss des Gemeinderat die 2. And d
39 offene Bauweise aemif & 22 Abs. 3 BauNVO X . . : . g . ie Gemeinde Gesees hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ie 2. Anderung des
157/19 33 —— Bauarenze emé% § 23 A§bs 3 BauNVO Slc_l_<erpflaster, Naturste|_n-/ Betonstein- und Rasenpflaster) mit groRem Fugenanteil herzustellen. Bebauungsplanes "ROTH-OST* (Teilinderung) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
: —_— g gema : 3.0 Griinordnung und Freiraumgestaltung Is Sat beschl
y 34 _ . Baugre_nze ger_naB § 23 Abs. 3 BauNVO (Carports) 3.1 Pflanzgebot — alsSatzung beschlossen.
3.5 Nutzungsschablone MI = Mischgebiet Z = Zahl der Voligeschossen Fur je 400 m? angefangende Grundstiicksflache ist mind. ein einheimischer Laub- bzw. Obstbaum als 9. Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST“ (Teilinderung) wurde
oo Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzung ist spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. am__ = gemdaB § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
DN="Dacnnergung, . 3.2 Einfriedungen . " e A " - . s
X SD = Sa.tteldach, FD = Flachdach o = offene Bauweise ZAune bis H = max. 1,25 m ab OK-StraRe bzw. OK-Gelande sind zulassig. Hecken gelten nicht als Einfriedungen. 10. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "ROTH-OST* (Teilanderung) ist damit in Kraft getreten.
KN =_Kn|estog_k 3.3 Bepflanzung
WH_— \{Vanqhohe Bepflanzungen zur freien Landschaft hin nur mit Laub- und Bliihtengehdlzern, keine Nadelhélzer.
. _FH = Firsthche Bei Neupflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten. G d
703 4.0 Verkehrsflachen gemal&l_§ 9 Al?s. 1Nr. 11 BaL{GB Geholzer bis zu 2,0 m Hohe — mind. 0,5 m Abstand von der Grenze esees,den_____ . — -
4.1 offentl|che"Verkeh_rstache . . . Gehélzer iiber 2,0 m Hohe — mind. 2,0 m Abstand von der Grenze (Siegel) Harald Feulner (1. Biirgermeister)
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" . . .
42 .. Zufahrtiiber éffentliche Verkehrsflache ‘13)0 ge;(t'r'ff_'_‘eh"""we'se Ziat
or 43 Sichtfeld Strafe, von samtlichen Sichthindernissen freizuhalten . DieeReZ?ansvl;vs\,’:esrs(eli;"acrlwser?t'\-/cgsserung) kann in Zisternen gesammelt von den Privathaushalten genutzt werden. Geme'n de Gemeinde Gesees _(Landkreisl Bayreuth)
Sorthel Eine direkte Verbindung der Regenwasser- mit der Trinkwasseranlage ist nicht zul&ssig. Vemaltunngeme]nSChaft Mistelbach
Pemen 50  Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.0 Inhaltder Bauvorlage . _ | _ o _ Kanzleistrate 3
5.1 Private Griinflache Jedes Baugesuch ist mit mvelherten.Gelandeschnltten zu v_c_arsehgn, in dengn die Ansghlussmogllchke|tgn an die 95511 Mistelbach
vorhandenen oder geplanten ErschlieBungsanlagen, die Hoheneinstellung in Metern tGber NHN sowie die Telefon: 09201 987-0
6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 geplanten Gelandeveranderungen darstellt werden. Telefax: 09201 987-22
Nr. 25 BauGB 3.0 Deckmalschutz (DSchG) :
] 6.1 Pflanzvorschlag zum Anpflanzen von B&umen maXiJS Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren _
—o—— . Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch 2 A d d B b |
7.0 Schemaschnitt der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum
o 674/12 Schemaschnitt mit den méglichen Dachformen und festgesetzten Hohen. Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit, die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, ' naerun g _ _eS ebauun g S p anes
g die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den n (11
% Unternehmer oder dem Leiter der Arbeitern befreit. ROT H — O S T
Achtung Schallschutz: B) Festsetzungen durch Text E Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
An der Std- und Ostfassade dieses 692/2 1.0 Bauliche Gestaltung | T der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher (Te| Iénderu ng)
Gebéudes sind im Dachgeschoss passive R = = ; freigibt, oder die Fortsetztung der Arbeiten gestattet.
LarmschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster 141 Gebaudesockel, Gelandemodellierung
der Schallschutzklasse 2) erforderlich. 4N Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfubodens (Fertigfuboden) wird auf maximal 420,65 . NHN 4.0 Schallschutz _ ) o L
: y S festgesetzt. Abgrabungen und Aufschiittungen zur Gelandemodellierung sind bis max. 1 m zulassig. An der Std- und Ostfassade dieses Gebaudes sind im Dachgeschoss passive Larmschutzmafnahmen B beitet: Erstellunasdatum MaRstab
i Scrz)I?fe-nLtj.r;?eﬁinderzimmer sind nach Norden Q . An die Nachbargrenzen ist das Gelénde anzupassen oder flach zu verziehen. Sgha{!schutzfenster der Schallschutzklasse 2) erforderlich. Schlaf- und Kinderzimmer sind nach Norden zu earpeitet. g
= : = { zu orienti . H orientieren. .
R R . 12 Dachformen, Dachneigung | 50 Laonleren st ] 11.02.2025 1:500
Tt R zulassige Dachformen mit zulassiger Dachneigung: : ' . ] . ] ] ] . Gepruft:
| Achtung Scholtschitz:  \ [ * % . Dachneigung: 30° - 37° Satteldach (SD) D_yrch die orc_inqngsgem_aﬁe BeW|rt§chaftung de__r nordlich anschlieRenden IandW|rt§chaftI|chen _Nutzflachen _
TALE . i) =N . Im Bereich von nur einem Vollgeschoss ist ein Flachdach (FD) zulassig. kénnen Immissionen, wie Staub, Larm und Gerlche auftreten, welche auch zu uniiblichgen Zeiten zu dulden sind.
o . ' | & 3 - 6.0  Altlasten
o > 13 Dacheindeckung ) . e ) ) o . Gesees
o T—— - %, 692 692/5 9 Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in roter, schwarzer und grauer oder iﬁ:'tetn bei ?ﬁupaﬁﬂazm?n Org?n0|teptI§ChﬁbA.uffal|I%k3!teg, Ic-jllnwelr?et aglfﬁlt_:izjad?}ghg Boden?;erancti)er#p%er; oder 100 2(,)25
anausschnitt der Urfassung: Z : Beqi ; ; ; i asten auftreten, sind ein geeignetes Fachbiiro und die Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu . .
1. Anderung des Bebauungsplanes "R6th-Ost" vom 04.02.2003 691/2 v & anthrazitfarbener Farbe zulassig. Alternativ Metalleindeckungen in gleicher Farbe. informieren (gesetzliche Meldepflicht Art. 1 Abs. 1 BayBodSchG i.V.m. §4 Abs. 3 u. 6 BBodSchG). e Harald Feulner, Erster Burgermelster




