Gemeinde Hummeltal

Bekanntmachung

Aufhebungsbebauungsplan ,Steinanger* (Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung) im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

offentliche Bekanntgabe gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 01. Oktober 2025 den Aufhebungsbebauungsplan ,Steinan-
ger‘ gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB liegt der Aufhebungsbebauungsplan mit Begriindung sowie die zusammen-
fassende Erklarung, ab heute in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach, Kanzleist-
ralRe 3, Zimmer 3, Mistelbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Uhr und
Do. 14.00 - 18.00 Uhr) éffentlich zur jedermanns Einsicht auf.

Auf Verlangen wird tUber den Inhalt des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die zusammenfas-
sende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde, Auskunft gegeben.

Mit dem Tag der Veréffentlichung dieser Bekanntmachung tritt der vorstehend bezeichnete Aufhebungs-
bebauungsplan in Kraft.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das

Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Ge-
meinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Da-
nach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 und 42 BauGB eingetretene Vermdégens-

nachteil, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgens-

nachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefthrt wird.

Mistelbach, 02. Oktober 2025

Ausgehangt: 09. Oktober 2025

Abgenommen: 10. November 2025 | Burgermejster



Gemeinde Hummeltal

Kanzleistr. 3
95511 Mistelbach

Aufhebungsbebauungsplan ,,Steinanger*
(Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger)
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung liber die Aufhebung des Baugebietes ,,Steinanger*
(Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger)

mit dem Bebauungsplan ,Steinanger*, rechtsverbindlich seit 06.05.1976 mit der Bebauungs-
plananderung, rechtsverbindlich seit 16.01.1987 in der Fassung vom 25.07.1986 sowie die
2. Bebauungsplananderung, rechtsverbindlich seit 07.02.1991 in der Fassung vom 18.09.1990.

Die 3. Bebauungsplananderung ,Steinanger” ist von dem Aufhebungsbebauungsplan ,Steinanger”
(Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger) nicht betroffen und bleibt
weiterhin rechtskraftig.

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinderat Hummeltal in
seiner Sitzung am 06.08.2025 die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Steinanger‘, mit dem Urplan,
rechtsverbindlich seit 06.05.1976 sowie der Bebauungsplananderung, rechtsverbindlich seit 16.01.1987
in der Fassung vom 25.07.1986 und die 2. Bebauungsplananderung, rechtsverbindlich seit 07.02.1991
in der Fassung vom 18.09.1990 beschlossen.



§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Pittersdorf.

§2
Aufhebung

Mit Inkrafttreten des Aufhebungsbebauungsplans ,Steinanger*, tritt der Urplan, rechtsverbindlich seit
06.05.1976 mit der Bebauungsplananderung, rechtsverbindlich seit 16.01.1987 in der Fassung vom
25.07.1986 sowie die 2. Bebauungsplandnderung, rechtsverbindlich seit 07.02.1991 in der Fassung vom
18.09.1990 auler Kraft.

§3
Inkrafttreten des Aufhebungsbebauungsplanes
Der Aufhebungsbebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Fassung vom 28.07.2025

Mistelbach, den 02.10.2025




Gemeinde Hummeltal Mistelbach 28.07.2025

Kanzleistr. 3
95511 Mistelbach

Aufhebungsbebauungsplan ,,Steinanger*
(Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger)
im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Inhaltsverzeichnis Begriindung

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

2. Stadtebauliche Ziele und Zweck der Aufhebung

3. Umweltbericht und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
4. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft/Bilanzierung
5. Sonstige Belange

6. Verfahrensvermerke

Anwendung des vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann angewandt werden, wenn u.a. durch die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich
verandert wird.

Folglich kann das vereinfachte Verfahren angewandt werden, da durch die Aufhebung des
Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht berliihrt werden, denn der Planungsbereich ist bist
auf einem Bauplatz bereits bebaut.



Begriindung zum Aufhebungsbebauungsplan ,Steinanger

Urplan, rechtsverbindlich seit 06.05.1976 mit der Bebauungsplananderung, rechtsverbindlich seit
16.01.1987 in der Fassung vom 25.07.1986 sowie die 2. Bebauungsplananderung, rechtsverbindlich seit
07.02.1991 in der Fassung vom 18.09.1990.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hummeltal ist das Gebiet ,Steinanger” fur die
Wohnbebauung als Wohngebiet bzw. Sondergebiet dargestelit.

Bebauungsplan
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Steinanger‘ mit seinen zwei Anderungen setzt innerhalb des
Geltungsbereichs Flachen fur Wohnbebauung und Gemeinbedarfsflachen fest.

2. Stadtebauliche Ziele und Zweck der Aufhebung
Der Geltungsbereich des Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger
ist bis auf eine Bauparzelle bebaut. Fir das fast ganzlich baulich genutzte Plangebiet besteht
daher kein Bebauungsplanerfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB mehr. Das Gebiet
ist nach der Aufhebung gemaR § 34 BauGB als ein ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil“ zu
beurteilen. Durch die Aufhebung des Urplans mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Bau-
gebiet Steinanger kénnen kinftig Neu-, Um-, An- oder AusbaumaRnahmen grundsétzlich flexibler
realisiert werden. Daruiber hinaus ist bei groRen Bauparzellen eine Nachverdichtung méglich,
wenn sich das Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstickflache, die Uberbaut wird, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.
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3. Umweltbericht und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Durch die Aufhebung des Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger
findet im Plangebiet kein Eingriff statt. Das Erfordernis fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich
im vorliegenden Aufhebungsverfahren ist nicht gegeben.

Inhalt und Ziele des Aufhebungsbebauungsplans

Die rechtskréaftigen Bebauungsplane ,Steinanger* (Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung
im Baugebiet Steinanger) sollen auf Grund zwischenzeitlich entwickelten stadtebaulichen
Struktur aufgehoben werden.

Entsprechend des § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen die Méglich-
keiten der Nachnutzung und der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen. Durch die
Aufhebung der rechtskréaftigen Bebauungsplane Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung im
Baugebiet Steinanger wird Baurecht nach § 34 BauGB geschaffen. Es findet kein planungs-
rechtlicher Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Schutzgutbezogene Bewertung der Vorhaben

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist von der Ublichen Verkehrsimmissionen der angrenzenden ErschlieRungs-
stralen betroffen. Durch die Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane mit Anderungen
findet kein zusétzlicher Eingriff in das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der
Immissionssituation statt.

Schutzgut Boden
Das Plangebiet ist bis auf ein Baugrundstiuick bebaut bzw. versiegelt. Ein unmittelbarer Eingriff in
das Schutzgut Boden findet somit nicht statt.

Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser
Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Ober- und
Grundwasser ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Lage des Plangebietes und die bestehende Vegetation lassen in der Gesamtbetrachtung
keine Wechselwirkungen mit Kleinbiotopen der Umgebung erwarten, wenn eine weitergehende
Nutzung der Grundstlicke erfolgt.

Schutzgut Landschaftsbild
Auf dem Plangebiet ist kein Eingriff in das Landschaftsbild zu erkennen.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer
Durch die Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungspléane mit Anderungen werden keine
Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern festgestellit.

4. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft/Bilanzierung
Innerhalb des Plangebietes findet planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft statt.
Eine Ausgleichsbilanzierung kann daher nicht vorgenommen werden.

5. Sonstige Belange
Belange der Nachbargemeinden werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
berthrt. Entschadigungsanspriiche gemaR § 39 ff. Baugesetzbuch und § 42 ff. BauGB ergeben
sich durch die Aufhebung der Bebauungsplane nicht.



6. VERFAHRENSVERMERKE

Aufhebungsbebauungsplan ,,Steinanger

(Urplan mit 1. u. 2. Bebauungsplananderung im Baugebiet Steinanger) im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.08.2025 gemaR § 2 Abs. 1 die Aufstellung des
Aufhebungsbebauungsplanes ,Steinanger” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22. 08.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Aufhebungsbebauungsplanes ,Steinanger” in der Fassung vom 28. 07.2025
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29. 08.2025 bis
einschliefllich 29. 09.2025 6ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Aufhebungsbebauungsplanes ,Steinanger” in der Fassung vom 28.07.2025
wurden die Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.08.2025 bis einschlieBlich 29.09.2025 beteiligt.

4. Die Gemeinde Hummeltal hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 01.10.2025 den
Aufhebungsbebauungsplan ,Steinanger gemaf § 10 BauGB in der Fassung vom 28.07.2025 als
Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss wurde am 09.10.2025 gemafR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUiblich
bekannt gemacht.

Der Aufhebungsbebauungsplan ,Steinanger” ist damit in Kraft getreten.

Mistelbach, 09.10.2025




Gemeinde Hummeltal
Landkreis Bayreuth

Zusammenfassende Erklarung gemafl § 10 a BauGB
zum Aufhebungsbebauungsplan ,,Steinanger*

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bei dem
Aufhebungsbebauungsplanes ,Steinanger” bericksichtigt wurden. Zudem wird erklart, aus
welchen Grunden der Plan nach Abwéagung mit den gepruften anderweitigen
Planungsalternativen gewahlt wurde.

1. Anlass und Ziele der Planung, Schutzguter, Eingriffsregelung und Umweltprifung

Der Urplan des Bebauungsplanes ,Steinanger” war seit 06.05.1976 mit der Bebauungsplananderung
seit 16.01.1987 sowie die 2. Bebauungsplananderung seit 07.02.1991 rechtsgultig.

Der Geltungsbereich des Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung war, bis auf eine
Bauparzelle bebaut. Durch die Aufthebung der Bebauungspléane kénnen kiinftig Neu-, Um-, An-
oder Ausbaumaf3nahmen grundsétzlich flexibler realisiert werden. Dartber hinaus ist bei grof3en
Bauparzellen eine Nachverdichtung maglich.

Zukunftig werden Bauantrage nach § 34 BauGB beurteilt. Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein
Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Bereiche zulassig, wenn sich dieses nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Zudem
sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren. Die Eigentimer
erhalten durch den Aufhebungsbebauungsplan mehr Baurecht.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ergaben sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzguter.

Im Plangebiet fand planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Auf eine
Umweltprifung (8 13 Abs. 3 und 8§ 2 Abs. 4 BauGB) wurde verzichtet.



2. Der Einleitungsbeschluss wurde am 22.08.2025 bekannt gemacht.

3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

a) Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 29.08.2025 bis 29.09.2025 gingen keine
Stellungnahmen ein.

d) Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB vom 29.08.2025 bis 29.09.2025 haben sieben
Fachstellen geantwortet, dass keine Einwendungen, Anregungen und Bedenken vorgebracht
werden.

Der Aufhebungsbebauungsplan ,Steinanger” (Urplan mit 1. und 2. Bebauungsplananderung)
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 01.10.2025 als Satzung beschlossen.

4. Abwagung alternativer Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Bebauungsplanaufhebung handelt, ist eine
Prufung von alternativen Planungsmaoglichkeiten tGberflissig.

Erstellt:
Mistelbach, den 02.10.2025

VG Mistelbach
Bauamt
Kanzleistr. 3
95511 Mistelbach
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